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Betreff:

Bebauungskonzept fur die Flursticke 651/17 und 651/18 der Gemarkung Zoébigker -
Anlage zum Kaufvertrag mit der Huimin Investment and Industry GmbH

Beschlussvorschlag:

Dem Bebauungskonzept fur die Flursticke 651/17 und 651/18 der Gemarkung
Zobigker zur Bebauung mit Hotel, Restaurant und TCM-Praxis am Cospudener See,
Hafen Zobigker vom 12.05.2015, welches die Anlage zum Kaufvertrag zwischen der
Stadt Markkleeberg und der Huimin Investment and Industry GmbH darstellt, wird
zugestimmt.

Der Beschluss erfolgt auf der gesetzlichen Grundlage der 8 41 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Marz
2014, zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes begleitender Regelungen zum
Doppelhaushalt 2015/2016 vom 29. April 2015, i. V. m. §8 8 der Hauptsatzung der
GroRRen Kreisstadt Markkleeberg vom 16. Juli 2014, zuletzt ge&ndert am 21. Januar
2015.

Sachdarstellung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.03.2014 mit dem Beschluss Nr. 491-53/2014
der Veraul3erung der Flursticke 651/17 und 651/18 der Gemarkung Zobigker sowie
ihrer Belastung mit Grundpfandrechten an die Huimin Investment und Industry GmbH
zugestimmt.

Mit Beschluss Nr. 490-53/2014, ebenfalls vom 19.03.2014, hat der Stadtrat
beschlossen, dass das vorgelegte Projekt zu Uberarbeiten und den zustédndigen
Ausschissen des Stadtrates vor Abschluss des Kaufvertrages vorzulegen ist. Dabei
sind die folgenden Hinweise aus der Sitzung des Bauausschusses vom 12.02.2014 zu
beachten:

1. geeignete Organisation und Abschirmung des ruhenden Verkehrs gegenuber der
angrenzenden Wohnbebauung (begriinte Trennwénde, Carports)
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2.

4.

Darstellung eventuell notwendiger Dachaufbauten und deren architektonische
Integration (Klima/Luftung)

sofern eine Verbindung (Brucke) zwischen den Gebauden erfolgen soll, ist diese in
Form einer transparenten Ausfiihrung vorzunehmen

Dachbegrinung der Gebaude.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses vom 04.02.2015 wurde durch die pmhLE
GmbH das Bebauungskonzept (Vorentwurf zur Bebauung mit Hotel, Restaurant und
TCM-Praxis am Cospudener See, Hafen Zdbigker) vom 15.01.2015 vorgestellt.

Dem Bebauungskonzept wurde nicht zugestimmt. Der Vorhabentrager wurde um
Uberarbeitung des Konzeptes unter Beachtung der Vorgaben aus der Sitzung des
Stadtrates vom 19.03.2014 sowie folgender Vorgaben gebeten:

1.

2.

Einer 11l - Geschossigkeit der Gebaude wird nur zugestimmt, wenn eine Tiefgarage
errichtet wird.
Bei der Errichtung eines Ill-geschossigen Gebaudes ist ein qualifizierter

Stellplatznachweis zu erbringen, wobei die Stellplatze ausschliel3lich Uber die
HafenstralRe erschlossen werden sollen, ebenso die Behindertenstellplatze, einer
Querung des Fu3-/ Radweges wird nicht zugestimmt.

Ein Verbinder zwischen den Geb&uden uUber 2 Geschosse ist auszuschlieen. Es
sind dazu Varianten vorzulegen, die es ermoglichen trockenen Ful3es das Gebaude
zu wechseln (z. B. Uberdachung unter Einbeziehung in die Gesamtarchitektur der
Gebaude).

Die Unterlagen enthalten unzureichende Aussagen bzgl. der Unterbringung der
technischen Anlagen. Dies ist expliziert herauszuarbeiten und in geeigneter Form
darzustellen (insbesondere Dachaufbauten, Rdume etc.).

Es wird in Frage gestellt, dass die angegebenen Konstruktionsmalle der Decken
statisch ausreichend sind. Dies ist zu priufen und in einem qualifizierten Schnitt
darzustellen. Es ist davon auszugehen, dass unter Einhaltung der erforderlichen
Konstruktionshéhen der Decken die vorgegebene Firsthdhe von 124,5 mUuNN gem.
Bebauungsplan bei einer Ill - geschossigen Bebauung uberschritten wird. Einer
Uberschreitung wird nicht zugestimmt.

Durch die Arbeitsgemeinschaft Zobigker Winkel b. adler — schmuck architekten wurde
ein neues Konzept erstellt.

In den Unterlagen vom 12.05.2015 wurden die Hinweise des Bauausschusses und des
Technischen Ausschusses wie folgt berucksichtigt:

1.

3.

4.

Bei einer durchgangig dreigeschossigen Bebauung wird das sudliche Gebaude mit
einer Tiefgarage unterkellert, weitere 26 Stellplatze werden auf den ruckwartigen
Freiflachen des sudlichen Grundsticks (Flurstuck 651/17) geplant. Das nordliche
Grundstick (Flurstick 651/18) bleibt damit vollig frei von Stellplatzen. Die entlang
der oOstlich angrenzenden Wohngrundstiicke herzustellen Stellplatze werden in
Carports mit einem begrunten Dach untergebracht.

Das Grundstuck wird ausschlieZlich Uber die Hafenstralle angefahren. Aufgrund
der Anordnung der Stellplatze ist ein Anfahren Uber die Cospudener Straf3e nicht
maoglich.

Alle erforderlichen Stellplatze werden auf dem Vorhabengrundstiuck realisiert
(angesetzt wurde hierbei der jeweils rechnerische Mittelwert gemal VwVS&achsBO).

Die Moglichkeit einer Uberdachung der fuRlaufigen Verbindung zwischen den
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beiden Gebauden wird in Varianten aufgezeigt. Vorstellbar ist aus Sicht der
Verwaltung die Variante 1 (keine Uberdachung) oder die Variante 2 (leichtes
transparentes Dach auf Deckenhthe des Erdgeschosses), wobei fur die Variante 2
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich ist. Die
Variante 3 wird seitens der Stadtverwaltung nicht empfohlen, weil sie weder
gestalterisch und augenscheinlich auch nicht  funktional (bei der
Uberdachungshohe diirfte die angestrebte Schutzfunktion durch das Dach kaum
gegeben sein) und vom konstruktiven Aufwand gerechtfertigt erscheint.

5. Fur die Unterbringung der technischen Anlagen ist ein gesonderter Raum
vorgehalten worden. Inwieweit Decken abgehangen und Installationsschachte (zu
Unterbringung der Luftungsanlagen) vorgehalten werden, ist aufgrund des
Detaillierungsgrades (Planungsreife) des Entwurfes derzeit nicht erkennbar.

6. Dachaufbauten, die die Gebaudehohe Uber das zulassige Mal3 vergrofRern sind
nicht vorgesehen. Die Dacher werden durchweg begrunt.

7. Die ostlichen Grenzen beider Grundsticke werden mit einer Hecke abgegrenzt
(Sichtschutz).

8. Die in den Schnitten dargestellten Deckenstarken und Raumh6éhen entsprechen
augenscheinlich den gesetzlichen Anforderungen. Im Rahmen des Bauantrages
sind hierfur die erforderlichen Nachweise vorzulegen.

Aufgrund der v. g. Uberarbeitungen wird das Vorhaben durch die Stadtverwaltung zur
Realisierung empfohlen.

Ein Vertreter der Arbeitsgemeinschaft wird das Bebauungskonzept vorstellen.

Karsten Schutze
Oberblrgermeister

Anlagen:

Bebauungskonzept fur die Flursticke 651/17 und 651/18 der Gemarkung Zobigker
vom 12.05.2015 Arbeitsgemeinschaft Zébigker Winkel b. adler — schmuck architekten
(Entwurf und Datenblatt)



